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| DEBAT SUR LE PADD DU FUTUR DU PLUI-HD

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu les articles L. 151-5 et L.153-12 du Code de |'urbanisme,
Vu le projet de PADD soumis au débat,

Vu le Bureau communautaire en date du 16 septembre 2024,
Vu la Conférence des maires en date du 18 septembre 2024,

Considérant que par délibération en date du 23 septembre 2021, la Cali a prescrit une procédure
d'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat et Déplacement,
Considérant ce qui suit :

1) Les étapes de la construction du PLUi-HD et de son projet d’aménagement et de
développement durables (PADD)

La délibération de prescription de I'élaboration d'un PLUi-HD datée du 23 septembre 2021 a obtenu
un avis préalable favorable de la part de la conférence intercommunale des Maires qui s'est réunie
le 16 septembre 2021.

Puis, le PLUI-HD de la Cali a été élaboré selon les étapes suivantes :
Le diagnostic est une étude transversale d'analyse du tetritoire permettant d'objectiver les ressentis
que les élus peuvent avoir. |l permet d'identifier les grands enjeux auxquels le PLUI-HD devra
répondre. Cette phase a fait 'objet de recueil d'informations a travers des rencontres avec chaque
commune mais aussi avec les vice-Présidents de la Cali et les personnes publiques associées. Des
ateliers thématiques ont été organisés a destination des élus. Pour ce faire, le territoire a é&té
découpé en 4 secteurs (Sud, Nord-Ouest, Nord Centre et Nord Est). Les élus des communes de
chaque secteur ont été conviés pour participer aux ateliers thématiques suivants :

- Urbanisme et Habitat

- Démographie et Mobilité

- Economie, agriculture et services

- Environnement et consommation d'espace

- Capacités fonciéres et densification
Les élus ont également pu participer & 2 sessions de circuit en bus dont le but était de partager une
vision commune du territoire et le 17 février 2023, le diagnostic a fait 'objet d'une présentation
devant les maires de La Cali.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) a été &laboré par la réalisation
d'ateliers thématiques menés auprés des élus afin de recueillir leur souhait pour le territoire de la
Cali et leur vision de ce méme territoire. Les thématiques étaient regroupées comme suit :

- Démographie, habitat, environnement

- Economie, équipement, mobilité
Il a été présenté aux élus de La Cali en séminaire le 8 septembre 2023 puis en conférence des maires
le 10 juin 2024, Le PADD mis en débat au sein du conseil communautaire doit ensuite étre débattu
dans chaque conseil municipal. C'est la pierre angutaire du PLUI-HD définissant les grands objectifs
que se fixent les élus pour le territoire de La Cali (Cf les orientations générales ci-aprés).

Les Programmes d'Orientations et d’Actions (POA) pour ['habitat et les transports assureront
respectivement le role de Programme Local de I'Habitat (PLH) et de Plan des Mobilités (PdM). Le
PLUI-HD est ainsi l'occasion de metire en cohérence les thématiques d'habitat, de transport et
d’'urbanisme qui sont souvent élaborées indépendamment. De plus, les POA permettent de mobiliser
certains outils du PLU tout en justifiant leur utilisation.

Le réglement du PLUi-HD comprend une partie écrite et graphique. Autrement dit le PLUi-HD compte
un réglement écrit et un zonage. Le zonage a fait 'objet de plusieurs rencontres avec chagque
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commune afin de définir avec elles les secteurs privilégiés be—reveroppermerm—oemroraon
notamment respecter la loi Climat et résilience en particulier concernant la réduction de
consommation fonciére (réduction de moitié par rapport 4 la consommation observée entre 2011 et
2021). Tout comme le projet de zonage, le projet de réglement a été adressé, durant I'été 2024, a
I'ensemble des communes et aux services instructeurs (la Cali compte 5 services instructeurs
différents). Il va faire I'objet de réunions d'échanges pour I'adapter aux spécificités du territoire.

Il est rappelé que la présente étape congiste a2 débattre au sein du Conseil municipal sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable et d'acter de la tenue
de ce débat, sans vote formel.

2) Les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables (PADD)
Les enjeux prioritaires liés a I'élaboration du PLUi-HD sont :

- d'anticiper la croissance de l'agglomération libournaise et organiser ses conditions d’accueil
du fait du desserrement de la métropole bordelaise et de I'afflux migratoire induit sur les
territoires voisins ;

- de passer d'une attractivité « subie » a une attractivité « choisie », tout en préservant et
renforgant les valeurs identitaires du territoire ;

- de co-construire une politique de mobilités intra et extra CALI, en s’appuyant sur la réflexion
menée dans le cadre du schéma des transports en commun;

- de renforcer |'attractivité des centralités de la CALI afin que leur rayonnement bénéficie a

I'ensemble du territoire intercommunal ;
- de favoriser la diversité des fonctions urbaines et rurales, la mixité sociale dans I'habitat, la

répartition équilibrée entre emploi/habitat/commerces et services ;
- derenforcer 'autanomie alimentaire du territoire.

Le projet de PADD du PLUi-HD de La Cali, annexé 2 la présente délibération, répond aux grands
objectifs figurant au sein de la délibération de prescription de la procédure d'élaboration du PLUi.

Les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable qui précisent ces
objectifs, et sur lesquelles le conseil communautaire est amené a débattre sont les suivantes :
+ Renouer avec les composantes fondamentales de 'environnement
+ 1. L'eau, facteur déterminant du territoire...
» 2.Des paysages a valoriser
+ 3. Une désartificialisation des sols a opérer
*  Repenser |'attractivité démographique et résidentielle du territoire
= 1. La complémentarité au service du projet
« 2. Une mixité de logements a déployer territorialement
« 3. Unrenouveau du développement urbain résidentiel
» Conforter et équilibrer les bassins de vie et d'emplois du territoire
« 1.Un équilibrage des pdles économiques du territoire
« 2. Déployer une politique de mobilité pour accompagner le développement et
I'équilibre du territoire
+ 3. Des coeurs de ville 3 soutenir dans leur renouveau

Sur la base de cette présentation, le maire ouvre le débat afin de permetire a chaque élu de faire part
de ses remarques, observations ou questions.

Aline FONTAINE de la liste « Au coeur d'lzon » précise et salue le travail consensuel qui a été réalisé
avec la municipalité sur le Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'lzon dans le cadre de la procédure de
révision. Concernant le PADD, elle questionne le positionnement de la gare la plus proche pour lzon
qui est située sur Saint Sulpice hors du périmétre de la Communauté d'Agglomération du Libournais
(CALI) et donc hors PLUI-HD.
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Monsieur le Maire indique que la gare de Vayres reste dans la CAlL; ;

habitant & I'Est.

Aline FONTAINE demande ce qu'il en est aprés ou avant le Pont du Bois.

Monsieur le Maire explique que la gare de Saint Sulpice n'est pas la seule fréquentée méme si en
proportion les izonnais sont plus nombreux a la fréquenter. L.a CALi améne de l'intermodalité pour
se déplacer jusqu’a la gare de Saint Sulpice (Calibus / Calivélo) afin de permettre aux izonnais de se
rabattre sur la gare de Saint Sulpice. A titre personnel, il souhaiterait qu'une navette type bastidette
soit instituée. Deux autres chantiers sont indispensables autour des gares : revoir le parking a Saint
Sulpice et revoir la passerelle a Vayres. Les deux compétences ne sont pas dévolues & la CALi (la
Sncf est compétente pour la passerelle a Vayres).

La CALI pourrait étre compétente pour subventionner des projets de ce type sur son territoire mais
pas en dehors. De méme, le SCOT n'est pas le méme sur Saint Sulpice et Cameyrac. Cependant, fa
réflexion est justifiée et pourrait é&tre menée & une échelle inter SCOT.

Aline FONTAINE pose également la question des énergies renouvelables dans le PADD. |l est
uniguement fait mention du photovoltaique, or, dans le cadre des ZAENR, il avait également été
évoqué la géothermie.

Monsieur le Maire précise que cela ne sera pas bloguant pour les projets géothermie.

Aline FONTAINE demande si des garanties ont été prises au niveau de la CALIi pour reprendre le
travail réalisé sur notre révision du PLU sur le PLUI-HD.

Monsieur le Maire précise qu'il souhaite que le travail sur la révision du PLU soit repris dans le PLUI-
HD. Il explique que le réglement graphique travaillé sera repris 8 100%. En ce qui concerne le
réglement, il pourra y avoir des différences & la marge au vu du nombre de communes (45)
concernées.

Aline FONTAINE précise que c'est une bonne nouvelle.

Caroline GLIZE, Adjointe au Maire souhaite apporter un complément relatif au plan climat. C'est un
chantier qui va étre lancé le 4 novembre prochain avec une premiére réunion de travail portant sur
le diagnostic et les axes de travail. Une seconde réunion aura lieu le 25/11/2024. Un maximum d'élus

seront conviés,

Gilles PRUVOST, Conseiller municipal délégué apporte une précision concernant le domaine de I'eau.
Il explique que méme s'il y a quelques incivilités, cela ne constitue pas le nceud du probléme. ||
souhaiterait savoir s'il existe un état de la distribution d'eau au vu des pertes liées 2 la vétusté des

tuyaux.

Monsieur le Maire précise que la premiére cause est le réseau fuyard en ce qui concerne les
difficultés liées a I'eau. Méme avec un plan dinvestissement trés ambitieux, le SIAEPA compétent
en la matiére n'y arrivera pas avec nos seuls investissements. Le Maire précise qu'it va falloir
consommer mieux et différemment au niveau des comportements individuels pour aider a la
résolution du probléme. Il faudra un effort collectif pour y arriver car cela est vital. L'eau devrait dans
cette situation codter plus cher car elle constitue un bien précieux.

Monsieur le Maire prend acte avec F'ensemble des élus présents et représentés que le débat a eu
lieu.

Il est proposé au Conseil municipal de prendre acte de la tenue du débat sur les orientations
générales du PADD.

Le Conseil municipal, apres avoir entendu le rapport de présentation de Monsieur le Maire prend
acte de la tenue du débat sur les orientations générales du PADD.
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Le Secrétaire de séance,

M<

Clément MEZERGUE

Le Maire,
- certifie sous sa responsabiliié le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché sur les pan

communes membres ; |
- informe gue la présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouveir devant le Tiibunal administratif de Bordeauyx
dans un délai de dewx mois & compter de sa publication et de sa réeeption par le représentant de [

ux extérieurs des mairies des



